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DIE IDEE VOM BEQUEMEN WOHNEN
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_ : 13 Eigentumswohnungen im
unverbindliche lllustration. . Ortszentrum Rheinfelden-Minseln
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gentigend Stellpldtze auf dem Grundstiick

DIE LAGE

Als Grof3e Kreisstadt mit rund 33.000 Einwohnern ist
Rheinfelden (Baden) ein attraktiver Standort zum Woh-
nen und Arbeiten. Rheinfelden gilt als griine Stadt, die
durch die besondere Lage im Dreilandereck und die
schone Landschaft besticht. Rheinfelden profitiert von der
wirtschaftlichen Dynamik im Grofiraum Basel und der
Nordwestschweiz.

Mit der A98 besteht schneller Anschluss. In Minseln oder
Rheinfelden befinden sich Liden, Arzte, Apotheke, Gast-
statten, Banken, Kindergarten, Schule und 6ffentliche Ver-
kehrsmittel.
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13 Eigentumswohnungen in Massivbauweise

Ortszentrum ,,Wiesentalstrafle®

2019 - 2020

von ca. 29 bis ca. 126 m?

grofle Sonnenterrassen und Balkone

bei Baufertigstellung direkter Anschluss, ca. 5 Fahrminuten

1,5 bis 4,5 Zimmer

bodenebene Duschen, teilweise schwellenfreie Balkone, Raindance Dusche
forderfahiges KfW-55 Effizienzhaus

behagliche Fufibodenheizung

grof3ziigige Einzelgaragen mit Platz fiir's Fahrrad/Werkstatt mit Stellplatzen
provisionsfrei fiir Kaufer

Lift in alle Etagen

optimale Lage zur Schweiz, Rheinfelden, Lorrach, Schwarzwald und Bodensee



OBJEKTBESCHREIBUNG

Hier entsteht ein elegantes Wohnhaus mit 13 Eigentums-
wohnungen in Massivbauweise, das stolz in die Land-
schaft blickt.

Der Vorteil beim Kauf einer Neubauwohnung ist, dass sie
Thnen ein Leben ohne Kompromisse schenken kann.
Anders als beim Kauf einer so genannten ,,gebrauchten
Immobilie“ kdnnen Sie jetzt, in der Planungsphase, noch
viele Threr Ideen einbringen, die bei einem spiteren
Umbau um ein Vielfaches teurer wiren.

Wir haben den Anspruch von Bequemlichkeit und indivi-
dueller Ausstattung. Sie finden diesen zum Beispiel in brei-
ten Tiiren, dem schwellenlosen Zugang zum Balkon mit
seiner Stidwestlage.

Das macht diese Wohnungen nicht nur ideal fiir Kdufer
tiber 40, sondern gibt Ihnen als Kapitalanleger auch ein
starkes Kaufargument. Denn diese Alleinstellungsmerk-
male, fiir die Zielgruppe der Best Ager, erhohen die lukra-
tive Vermietbarkeit Ihrer Kapitalanlage-Immobilie und
gibt Threr Investition mehr Sicherheit.

unverbindliche Ilustrationen

In einem gemeinsamen Beratungsgesprach mochten wir
TIhre Wiinsche und Bediirfnisse besser kennen lernen und
dabei helfen, dass dies kein Kauf von der Stange, sondern
eine ganz individuelle Wohnlésung wird.

Gerne stehen Thnen auch unsere Finanzierungsexperten
tiir die Machbarkeit hilfreich zur Seite.

offener, kommunikativer Wohn-, Ess- und Kochbereich
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grofSe Raindance Dusche mit ebenerdigem Einstieg

DIE AUSSTATTUNG

Wir bieten Thnen in diesem Wohnhaus Grundrisstypen
mit 1,5 bis 4-Zimmern an. Im Wesentlichen unterschei-
den sie sich in den Wohnflachen, von rund 29 bis 126
Quadratmetern, die sich durch zusatzliche Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer auszeichnen.

Alle Wohnungen haben einen sehr grofien Sonnenbal-
kon mit Blick nach Siidwesten oder Westen, eine Speise-
kammer oder einen Abstellraum, sowie zusatzliche
Abstellraume fiir noch mehr Stauraum.

Die Wohnungen zeigen sich mit einem grofSen Bad,
gegen Aufpreis in der Bequem-Ausstattung, auf Wunsch
mit eleganten XXL-Fliesen, einer grofien Raindance
Dusche mit ebenerdigen Einstieg, einer Heizung fiir die
Badetiicher und auf Wunsch mit einer Badewanne. Die
groflen Wohnungen haben alle ein separates Gaste-WC.

Die Grundrisse, der hell konzipierten Wohnungen, sind
von unserem Architekten gut durchdacht. Er plante hier
die moderne Losung mit einer offenen, kommunikati-
ven Kiiche, die in den Wohn-Essbereich iibergeht.

Hier konnten Sie sich zum Beispiel den Traum einer
Kochinsel mit integrierter Kiichenbar erfiillen. Eine
Idee, die sich zum Beispiel fiir Menschen anbietet, die
eine Einladung mit Freunden gerne als gemeinsames
Kocherlebnis zelebrieren.

Aber wenn Sie mochten, ziehen wir Thnen nach Mog-
lichkeit auch eine Wand ein und separieren die Kiiche
vom Wohnzimmer.
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unverbindliche Illustration, Grundriss-Maf3stab ca. 1:100
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Wir lieben unser neues Zuhause. WO H N U N G 2 ‘ E G
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Mit der grofien Ankleide

WOHNUNG 3 ‘ EG erfill sich mein Traum.
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unverbindliche Illustration, Grundriss-Maf3stab ca. 1:100
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Der sonnige Balkon ist

unser Lieblingsplatz ..
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unverbindliche Ilustration, Grundriss-Maf3stab ca. 1:100

DG

%

., Boro |

1111
Balk
g
|
Schlafzimmer
l Zimmer
I Essen/Wohnen
o
G
KX
e
SO
Diele Garderobe/Diele

>

Schlafén/Ankleide

Kinderzimmar

wﬁz



SOUTERRAIN-WOHNUNG 12
SOUTERRAIN-WOHNUNG 13
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DIE VORTEILE EINES

IMMOBILIENKAUFS

= Giinstige Darlehen - zurzeit sind die Zinsen niedrig.
= Steigende Mieten
= Moderate Kaufpreise

= Hohe Rendite und Wertzuwachs — der Anstieg der
Immobilienpreise in den nachsten 10 Jahren wird auf
rund ein Drittel prognostiziert.

= Krisensicher-Fonds und Sparanlagen konnen dramatisch
an Wert verlieren.

= Sichere Altersvorsorge — wer im Alter im Eigentum
wohnt, muss keine Miete zahlen.

= Jetzt ist der ideale Zeitpunkt fiir Thren Immobilienkauf!
Ob fiir den Eigenbedarf oder als Kapitalanlage: Die
historisch niedrigen Zinsen sind eine einmalige Gelegen-
heit fiir den Erwerb einer Immobilie.

= Wihrend die Zinsen fiir viele Geldanlagen gegen Null
sinken oder Geldanlagen mit hohem Risiko verbunden
sind, ist der Kauf einer Immobilie eine sichere und
hochst attraktive Anlageform.

= Fir viele konnte der Kauf einer Immobilie wirtschaft-
licher sein, als weiter Miete zu zahlen.

der Traum vom Eigenheim wird wahr




So wie jedes Haus ein stabiles und tragfahiges

Fundament benétigt, gibt uns die eigene

Wohnimmobilie Halt und Sicherheit.
\ W -

ZUVERLASSIG UND SICHER
INVESTIEREN

= perfekter Standort zum Dreildndereck

= ,Betongold® lohnt sich

= stabile Investition in die Zukunft

= Absicherung fiir's Alter



LWir sind froh den Schritt
gewagt zu haben ...

= Beginnen Sie so frith wie moglich mit der Investition in
eine Immobilie. Denn je eher Sie ein Objekt finanziert
haben, desto schneller konnen Sie von Threr Rendite profi-
tieren.

= Investieren Sie, wenn die Zinsen fiir eine Baufinanzierung
niedrig sind. Seit 2015 haben wir eine anhaltende Niedrig-
zinsphase - ein giinstiger Moment fiir einen Immobilien-
kauf.

EINE IMMOBILE
ALS GELDANLAGE

= Mehrfamilienhduser sind ideale Anlageobjekte, wenn
Sie die Geldanlage nach der maximal zu erzielenden
Rendite auswahlen. Durch mehrfache Mieteinnahmen
konnen Sie direkt Einfluss auf die Rendite nehmen.
Allerdings erzeugt ein Mehrfamilienhaus einen hoheren
Verwaltungsaufwand.

= Wenn Sie den Aufwand scheuen und auf Rendite ver-
zichten konnen, sollten Sie sich zuniachst fiir eine Eigen-
tumswohnung entscheiden.

= Beabsichtigen Sie, Thre Rendite vor allem durch den
spateren Verkauf zu erzielen, lohnt sich die Investition.
Hier ist es vor allem das Grundstiick, das je nach Lage
die meiste Wertsteigerung erfahren kann.

= Je nach Region und Mikrolage sind mit einer Immobilie
Renditen von bis zu fiinf Prozent méglich — wenn Sie als
Anleger optimal wirtschaften. Eine Investition in eine
Immobilie ist aber immer mit Risiken verbunden. So
spielen zum Beispiel Renovierungskosten ebenso eine
Rolle wie potentielle Leerstinde oder Steuerzahlungen.



WIR BAUEN IHREN LEBENSRAUM
DIE IDEE VOM BEQUEMEN WOHNEN

Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und die Vollstindigkeit wird keine Haftung ibernommen. Alle Darstellungen dienen nur als Beispiel und Gestaltungsvorschlag. Mébel und
andere Einrichtungsgegenstidnde sind nicht Inhalt des Angebots. Die Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten, verstehen sich als kiinstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Mogliche behordliche Auflagen konnen die Planung und
die Quadratmeterzahlen noch verdndern. Die angegebenen Wohnflachen sind Circa-Fertigmafie nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV). Giiltigkeit haben ausschliellich die notariell beurkundeten Vertrige.

WOBAG - Wohnbau Ackermann GmbH = Beratung & Verkauf
Fiirstabt-Gerbert-Weg 13 = Lonzaring 9 ' Wir bauen Ihren Lebens(t)raum

79865 Grafenhausen = 79761 Waldshut-Tiengen W 0 B A G

Tel:. +4977 48 - 919693 = Franz Wafimer: +49 152 - 53 800 413
www.wohnbau-ackermann.de = vertriebsleitung@wohnbau-ackermann.de WOHNBAU ACKERMANN




